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デンマーク・オランダの高齢者居住環境に学ぶ
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﹃
日
本
史
の
謎
は﹁
地
形
﹂で
解
け
る
﹄

歴史の謎を下部構造から説明

奈須　徹夫
竹村公太郎著

ワ
イ
ビ

エ
ム
企
画
部
長

﹃
雨
の
日
に
は
車
を
み
が
い
て
﹄

くるま好きのための一冊

五木寛之著

エ
イ
ト
日
本
技
術
開
発
　
　
　
　
　

取
締
役
常
務
執
行
役
員
管
理
本
部
長 金　声漢

古代ローマ軍の土木技術

ジェラール・クーロン、ジャンクロード・ゴルヴァン著
街道・水道・運河などの建設事業をイラストで再現

マール社、，円＋税

﹃
公
共
空
間
の
景
観
力
﹄

藤本英子著
塚田　幸広

地域の方向性を示す指南書

公
益
社
団
法
人
土
木
学
会
専
務
理
事

「終の棲家」選びの気付きに

日
下
部
　

理
絵
さ
ん

マ
ン
シ

ン
ト
レ
ン
ド
評
論
家

『歳からのマンション学』 講談社＋α新書
円＋税

西

　
お
す
す
め
の
１
冊
を
と
の
こ
と

は
や
り
の

本

役
に
立
つ
本
な
ら

私
が
お
勧
め
せ
ず
と

も

こ
の
新
聞
の
読
者
の
皆
様
で
あ
れ
ば

既

に
読
ま
れ
て
い
る
は
ず

書
棚
を
探
り

こ
の

本
を
ひ

ぱ
り
出
し
た


　
く
る
ま
を
題
材
に
し
た
小
説

そ
れ
も

う

ん
と
昔
の

車
が
ま
だ
ま
だ
プ
リ
ミ
テ

ブ
だ


た
１
９
６
０
年
代
後
半
か
ら
１
９
８
０
年
代

が
舞
台

発
刊
は
１
９
８
８
年
夏

私
が
東
京

の
会
社
に
就
職
し
た
次
の
年
の
こ
と

こ
の
本

を
手
に
し
た
の
は

文
庫
化
さ
れ
た
１
９
９
０

年

擦
り
切
れ
た
初
版
本
を

転
勤
先
の
限
ら

れ
た
書
棚
に
ま
で
連
れ
て
き
た


　
主
人
公
は
構
成
作
家
の
男

大
切
な
舞
台
装

置
の
く
る
ま

そ
し
て
女
性


　
ア
ル
フ

ロ
メ
オ
Ｂ
Ｍ
Ｗ
シ
ト
ロ
エ
ン


ジ

グ



メ
ル
ツ

デ
ス
・
ベ
ン
ツ

そ

し
て
ポ
ル
シ


主
人
公
の
仕
事
や
恋
愛
に
符

号
し
た
く
る
ま
が
登
場
す
る

物
語
の
背
景
に

は

東
京
や
横
浜
の
街
並
み

そ
の
時
々
の
東

京
で
の
自
分
の
生
活
を
物
語
と
重
ね
な
が
ら


何
度
も
読
み
返
し
て
き
た


　
自
動
運
転
が
現
実
の
も
の
と
な
り
つ
つ
あ
る

現
在

さ
す
が
に
舞
台
装
置
の
く
る
ま
が
古
す

ぎ
る

若
い
人
に
は
理
解
し
て
も
ら
え
な
い
は

ず

た
だ
た
だ

同
年
配
の
く
る
ま
好
き
に
こ

の
本
を
手
に
取

て
も
ら
い
た
く

ま
た
は


再
び
開
い
て
も
ら
い
た
く

お
勧
め
の
１
冊
と

し
て
紹
介
さ
せ
て
い
た
だ
い
た
次
第


　
　
　
　
　︵
集
英
社
文
庫
４
９
５
円
＋
税
︶
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（大阪本店） （池袋本店）

　
本
書
は

設
計
者

建
築
を
学
ぶ
学

生
に
国
内
外
の
高
齢
者
居
住
施
設
に
お

け
る
病
院
的
・
施
設
的
で
な
い
﹁
心
を

癒
や
す
﹂
環
境
デ
ザ
イ
ン
の
多
様
な
側

面
に
つ
い
て
﹁
気
付
き
﹂
を
促
し

世

代
に
関
係
な
く
環
境
づ
く
り
の
ヒ
ン
ト

と
な
る
デ
ザ
イ
ン
手
法
を
伝
え
る
こ
と

を
狙
い
と
し
て
い
る


　
わ
た
し
た
ち
が
心
地
よ
い
と
感
じ
る

場
づ
く
り
に
は

人
を
思
い

寄
り
添


て
考
え
る
こ
と
が
と
て
も
大
切
だ


本
書
で
紹
介
す
る
空
間
に
は

ど
ん
な

人
で
も
暮
ら
し
を
楽
し
む
生
活
環
境
が

整
え
ら
れ
て
お
り

さ
ま
ざ
ま
な
形
で

デ
ザ
イ
ン
を
広
げ
る
一
助
と
な
る


　
本
書
で
は

主
に
認
知
症
高
齢
者
の

居
住
環
境
に
焦
点
を
当
て
て
い
る

デ

ン
マ

ク
の
高
齢
者
居
住
施
設
に

ス

ヌ

ズ
レ
ン
の
発
祥
国
で
あ
る
オ
ラ
ン

ダ
の
高
齢
者
居
住
施
設
を
加
え

両
国

の
﹁
心
を
癒
や
す
環
境
デ
ザ
イ
ン
﹂
事

例
の
紹
介
を
中
心
に
行

て
い
る

そ

し
て

こ
れ
ら
の
事
例
か
ら
そ
の
考
え

方
と
わ
た
し
た
ち
に
必
要
な
デ
ザ
イ
ン

手
法
を
提
示
し
て
い
る


　
バ
ブ
ル
絶
頂
期
か
ら
崩
壊

リ

マ

ン
シ


ク
を
経
て
グ
ロ

バ
ル
化


Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
と
変
動
す
る
１
９
９
０
｜
２

０
２
０
年
の

年
間
で
あ
る
平
成
時
代

が
対
象

阪
神
・
淡
路
大
震
災
や
東
日

本
大
震
災
を
経
験
し

耐
震
偽
装
事
件

が
起
き

建
築
基
準
法
改
正
な
ど
法
整

備
が
進
め
ら
れ
て
い
る

日
本
の
構
造

デ
ザ
イ
ン
を
け
ん
引
す
る
構
造
設
計
者

が
集
う
日
本
構
造
家
倶
楽
部
会
員
が
執

筆
を
担
当
し

構
造
デ
ザ
イ
ン
の
軌
跡

を
後
世
に
語
り
継
ぎ

次
代
の
構
造
デ

ザ
イ
ン
の
姿
を
探
る


　
超
高
層

地
震
応
答
制
御

耐
震
改

修
大
空
間
構
造
テ
ン
シ

ン
構
造


膜
構
造

Ｒ
Ｃ
シ

ル
構
造

Ｒ
Ｃ
・

Ｐ
Ｃ
構
造

鉄
骨
構
造

ハ
イ
ブ
リ


ド
構
造
木
造
構
造
の

ア
イ
テ
ム
で


平
成
の

年
間
を
対
象
に

建
築
技
術

の
進
展
と
構
造
デ
ザ
イ
ン
の
変
遷
を
解

説
す
る
と
と
も
に

ア
フ
タ

コ
ロ
ナ

の
構
造
デ
ザ
イ
ン
を
模
索
す
る

さ
ら

に

海
外
で
活
躍
す
る
日
本
の
構
造
設

計
者
も
紹
介
し
て
い
る


　
若
手
構
造
設
計
者
や
建
築
設
計
者


さ
ら
に
そ
れ
を
目
指
す
人
た
ち
の
道
し

る
べ
と
な
る
１
冊


　
著
者
は

年
前
に
社
員
１
人
の
小
さ

な
エ
レ
ベ

タ

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
会
社

を
興
し
た

当
時
の
業
界
は
大
手
メ


カ

の
子
会
社
が
圧
倒
的
シ

ア
を
握

り

わ
ず
か
な
シ

ア
を
巡

て
独
立

系
の
中
小
零
細
企
業
が
し
の
ぎ
を
削


て
い
た
競
争
激
し
い
業
界
に
お
い
て


現
在
で
は
社
員
数
１
５
５
０
人

保
有

契
約
台
数
約
７
万
４
５
０
０
台

プ
ラ

イ
ム
市
場
上
場
・
時
価
総
額
２
２
０
０

億
円
企
業
と
な
る
ま
で
成
長
を
遂
げ

た

近
年
は
独
立
系
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

会
社
の
Ｍ
＆
Ａ
や
海
外
展
開
に
積
極

的
に
取
り
組
む
ほ
か

新
事
業
へ
の
挑

戦
を
続
け
て
い
る


　
本
書
は
ゼ
ロ
か
ら
会
社
を
立
ち
上

げ

幾
度
と
な
く
壁
が
立
ち
は
だ
か
り

な
が
ら
も
胸
に
秘
め
た
﹁
信
念
﹂
を
武

器
に
エ
レ
ベ

タ

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
業

界
に
お
い
て
不
動
の
地
位
を
築
く
ま
で

の
奮
闘
が
つ
づ
ら
れ
て
い
る

起
業
か

ら
上
場
ま
で
の
プ
ロ
セ
ス
や
緻
密
な
経

営
戦
略
と
行
動
力
を
持

て
あ
ま
た
の

困
難
を
打
破
し
た
経
緯

著
者
が
実
践

す
る
ス
ト

ク
型
ビ
ジ
ネ
ス
経
営
の
取

り
組
み
を
通
し
て

読
者
に
成
功
へ
の

道
筋
を
示
唆
す
る


　
縁
が
あ
り
地
盤
品
質
判
定
士
と
な
り

宅
地

の
相
談
を
受
け
る
機
会
が
あ

た

宅
地
の
問

題
を
考
え
る
場
合

宅
地
造
成
の
工
程

街
の

歴
史

地
盤
の
成
り
立
ち
と
い

た
そ
の
土
地

の
長
年
に
わ
た
る
履
歴
に
気
象
を
加
え
た
幅
広

い
知
識
を
要
求
さ
れ
る

そ
こ
で

土
地
の
成

り
立
ち
か
ら
気
象
ま
で

概
念
的
に
理
解
で
き

る
よ
う
な
書
籍
を
探
し
て
い
た


　
そ
の
よ
う
な
時

出
張
先
の
売
店
で
手
に
取


た
の
が
こ
の
本
﹁
日
本
史
の
謎
は
﹃
地
形
﹄

で
解
け
る
﹂
で
あ
る


　
著
者
の
竹
村
公
太
郎
氏
は

旧
建
設
省
に
入

省
さ
れ

全
国
の
河
川
・
ダ
ム
事
業
に
携
わ


て
こ
ら
れ
た
地
形
と
気
象
を
熟
知
し
た
土
木
技

術
者
で
あ
る

本
書
で
は

単
行
本
で
あ
り
な

が
ら

歴
史
の
謎
を
下
部
構
造
か
ら
の
視
点
に

立
ち

６
０
０
０
年
前
の
縄
文
海
進
か
ら
そ
の

後
の
海
退
に
よ

て
発
生
し
た
地
盤
の
特
色


さ
ら
に
当
時
の
文
化
を
加
え
て
考
証
し

な
ぜ

平
安
遷
都
し
た
の
か

な
ぜ
元
寇
は
失
敗
し
た

の
か
な
ど
と
い

た
歴
史
の
変
遷
が
説
明
さ
れ

て
い
る

宅
地
の
問
題
も
地
表
に
近
い
部
分

を
扱
う
点
で
類
似
し
て
お
り
本
書
に
よ
り


こ
れ
ま
で
の
も
や
も
や
が
腑︵
ふ
︶に
落
ち
た


地
盤
工
学
に
無
縁
な
方
で
も
街
や
文
明
の
成
り

立
ち

歴
史
な
ど
に
ご
興
味
の
あ
る
方
に
は

楽
し
ん
で
い
た
だ
け
る
書
籍
で
あ
る

続
編

も
発
刊
さ
れ
て
お
り

ご
購
読
を
推
奨
し
た

い


︵
Ｐ
Ｈ
Ｐ
文
庫

７
４
３
円
＋
税
︶

　
戦
争
が
な
い
平
和
な
時

古
代
ロ


マ
の
兵
士
た
ち
は
ト
ン
ネ
ル
を
掘
り


街
道
を
つ
な
げ

橋
を
作
り

そ
し
て

水
道
を
引
い
た

彼
ら
が
ど
の
よ
う
な

立
場
や
環
境
の
も
と
で

ど
の
よ
う
な

工
法
に
よ
り
土
木
工
事
を
行

て
い
た

の
か

あ
た
か
も
タ
イ
ム
ス
リ

プ
し

た
か
の
よ
う
に

そ
の
工
事
現
場
を
図

版
で
リ
ア
ル
に
体
感
で
き
る


　
本
の
帯
で

本
村
凌
二
東
大
名
誉
教

授
が
﹁
生
粋
の
ロ

マ
人
は
現
実
主
義

者
で
あ
り

軍
人
は
な
に
よ
り
も
平
和

な
生
活
を
享
受
す
る
た
め
の
有
能
な
技

術
者
で
あ

た
﹂
と
し

漫
画
家
ヤ
マ

ザ
キ
マ
リ
さ
ん
が
﹁
古
代
ロ

マ
軍
の

超
絶
的
人
間
力
が
徹
底
的
に
描
か
れ
た

驚
愕
の
１
冊
﹂
と
寄
せ
て
い
る


　
兵
士
た
ち
の
お
か
げ
で
ロ

マ
帝
国

は
類
を
見
な
い
大
都
市
へ
と
発
展
し
た

の
だ


　
著
者
は
ジ

ラ

ル
・
ク

ロ
ン
と

ジ

ン
‖
ク
ロ

ド
・
ゴ
ル
ヴ

ン


共
著
で
邦
訳
さ
れ
た
も
の
に
﹃
絵
で
旅

す
る
ロ

マ
帝
国
時
代
の
ガ
リ
ア
─
─

古
代
の
建
築
・
文
化
・
暮
ら
し
﹄
︵
マ


ル
社
︶
が
あ
る


　

年
ほ
ど
前
﹁
東
洋
の
ア
ル
カ
デ

ア
﹂と

称
賛
さ
れ
た
山
形
県
に
勤
務
し
て
い
た
こ
ろ


豊
か
な
自
然
と
人
々
の
営
み
・
暮
ら
し
が
同
化

し
た
街
並
み
の
風
景
の
中
に

赤

青

黄
色

の
原
色
の
量
販
店
が
オ

プ
ン
し
た
時
の
こ
と

を
思
い
出
す

違
和
感
が
強
か

た
私
は

地

元
の
方
が
た
に
感
想
を
尋
ね
る
と

﹁
貴
重
な

風
景
が
台
無
し
に
な

た
﹂
と
い
う
声
が
圧
倒

的
か
と
思
い
き
や

﹁
冬
場
は
殺
風
景
な
の
で

目
印
と
な

て
い
い
﹂
﹁
便
利
で

地
域
の
活

性
化
に
な
る
﹂
﹁
全
く
気
に
な
ら
な
か

た


関
心
が
な
い
﹂
な
ど
の
声
も
少
な
く
な
か

た

の
で
あ
る


　
筆
者
の
藤
本
さ
ん
は


以
上
の
地
域
の
ア

ド
バ
イ
ザ

を
務
め
て
お
り

地
域
に
出
向
い

て
は
街
歩
き

サ
イ
ク
リ
ン
グ

時
と
し
て
藁

船
を
漕
ぎ
な
が
ら
街
を
観
察
し

意
見
を
提

示
す
る
行
動
派
で
あ
る

ま
た

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　都市部ではマンション価格が高騰し、新築
市場では億ションでも飛ぶように売れてい
る。一方、「中古市場も新築には手が出ない
けれど中古であれば手が届く」ということで、
こちらも大きく動いている。
　マンショントレンド評論家の日下部理絵さ
んは、現在のマンション市場について「供給
数が年前に比べて半分となっていて品薄の
状態となっています。さらに、最近では、人
件費や建設費などのコスト高に加え、土地の
価格も高騰しているため、消費者にとっては
トリプルパンチとなっています」という。需
要と供給のアンバランスが引き金となって近
年まれに見るほどの不動産の高騰が続いてい
るというのだ。しかし、最近ではそれも陰り
が見えてきている。
　本書は、マンションで発生する騒音問題や
大規模修繕、空き駐車場による管理費等不足
などといったトラブルや生活する上での不具

合などさまざまな事例を紹介しながら、歳
になった時に自分がどこを終の棲家にするか
について、気付きをもたらす１冊となってい
る。「自分の家に住み続けるのか、買い換え
るのか、家を売って賃貸に住み替えるのか。

また、自宅を貸して賃料収入を得るのかなど、
住む場所や家についていま一度考えることは
大切です」。というのも、「ほとんどの人は、
住宅の購入は一生に一度の大きな買い物と考
えていることから、そこから移り住むことは
想定していないですし、購入後は家について
改めて考えることはしません」。しかし、今
や長寿命化し、平均寿命は男性で．歳、
女性で．歳となっているため、例え、
歳を迎えても残り３分の１の約年、どこか
に住みながら生き続けなくてはいけない。
「歳台から歳台の人たちが、住宅を購入
した時、体が動かなくなった自分の姿を考え
ずに購入している人がほとんどです」という
ように、５階建てのマンションにエレベータ
ーがない、あるいは設置されていても段差だ
らけで車いすではとうてい自宅までたどり着
けないといった住宅が数多くある。さらに、
やっと家にたどり着いても、玄関や廊下、脱衣
所の段差などバリアフリー化されておらず、
高齢者にとっては非常に住みにくく危険もは
らんでいる。そういったことから家から出る
のがおっくうになり、自宅に引きこもり、最
悪の場合、認知症の発症にもつながる。

　だからこそ、まだ元気な歳（歳）台の
うちは、どのように人生を送るのかを考える
大切な時期といえる。買い換えるのであれば、
「換金性（売れるか、貸せるか）、可変性
（作り変えられるか）、価値観の共有（使い
やすい、個性的だけれど住んでみたいなど）
といった要素を考慮に入れると、住まなくな
ったときに富動産となり得ます」とアドバイ
スするのは、今後、人口減少などの影響で市
場がだぶつき売りたくても売れない可能性が
あるからだ。
　本書について、「とにかくおもしろおかし
く読んでほしいです。そして、家について家
族全員で話し合って、住み続けるか、売るか。
住み続けるのであればリノベーションするか
など、負動産とならないように、それぞれに
とっての最善策を考えてみてください」と語
る。
　最後に、読者へ３つメッセージが寄せられ
た。
▷購入時「何年住むのかなど出口戦略を考え
る」

▷売却時「今が売却のチャンス」
▷買い換え時「売りが先か買いが先かよく考
える。ローンの残債がある場合、最悪、二
重ローンを組まないといけないリスクがあ
る」

　家は、長い時間を過ごす大切な場所だから
こそ、自分にとって最適な家・場所を選ぶこ
とが大切だ。


